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Ein StrauB voller Ideen wird
immer mehr Realitat

Der Werdegang des Projekts ,,n

Lippstadt-Dedinghausen. Uber
eine lange Zeit war er Sinn-
bild fir Gemeinschaft und
Zusammenhalt, ein Ort, an
dem verschiedenste Men-
schen zusammenkamen, um
gemeinschaftlich etwas zu
bewegen: der Sportplatz Has-
lei in Dedinghausen war zu-
letzt das Zuhause des SV Blau-
WeiR Rixbeck-Dedinghausen
und Zeuge verschiedenster
sportlicher Wettkdmpfe und
gelebter Vereinsstrukturen.
Die sportlichen Aktivititen
sind mittlerweile ins neue
Sportzentrum Ost an der
Grenze zu Rixbeck umgezo-
gen, nun soll im Herzen des
Ortsteils erneut eine beson-
dere Form der Gemeinschaft
Einzug halten: Im Rahmen
der sogenannten ,neuen Mit-
te Dedinghausen® sollen ver-
schiedene Wohnformen und
Projekte einen Schmelztiegel
von Menschen verschiedens-
ter Hintergriinde und Alters-
stufen bilden.

Mehr als ein
klassisches Baugebiet

Auf dem ehemaligen Sport-
gelinde inmitten des Griins
und nach drei Seiten hin ein-
gerahmt durch die bestehen-
de Bebauung ist fiir die kom-
menden Monate so einiges
geplant. Im Gesprach mit der
Redaktion erlautert Birgit
Specovius vom Fachdienst
Stadtplanung und Umwelt-
schutz der Stadt Lippstadt die
bisherige Entwicklung und
zeigt auf, warum sich das
hier entstehende Baugebiet
»~Am Haslei* von den Kklassi-
schen Wohnbaugebieten ab-
hebt.

Verschiedene
Bausteine

Dabei blickt sie zurtick auf
die Mitte der 2010er Jahre, als
in Dedinghausen ein Dorfin-
nenentwicklungskonzept
(Diek) aufgestellt wurde. ,In
diesem wurde bereits die Idee
fiir einen zentralen Bereich
entwickelt, an dem viele Be-
diirfnisse aus der Dorfge-
meinschaft heraus umgesetzt
werden." Die damaligen
Uberlegungen hatten unter
anderem einen Dorfladen im
Sinn, da es einen solchen vor
Ort nicht mehr gab. Dieser
sollte insbesondere mit Blick
auf die alternde Bevolkerung
grundlegende Produkte fiir
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Wie dem stadtebaulichen Entwurf fiir das Baugebiet ,,Am Haslei” zu entnehmen ist, sind nérd-

eue Mitte Dedinghausen”

lich verschiedenste Einrichtungen und Wohnformen wie ein Dorfladen, ,Selbststandig
Wohnen" (SeWo), ein Quartierszentrum, eine Tagespflege und ein genossenschaftlich or-
ganisiertes Mehrgenerationenwohnprojekt geplant. Vorrangig mittig und stdlich des
Plangebietes sind hingegen Bauflachen fir Ein- und Doppelhduser sowie Tiny Houses vor-

gesehen. Die Vermarktung dieser Grundsticke ist noch nicht gestartet.

das tagliche Leben anbieten.
Auch  weitere  soziale
Aspekte seien im Diek aufge-
griffen worden: ,Es ging da-
rin aber nicht nur um die rei-
ne Versorgung, es bestanden
auch schon etwa Vorstellun-
gen von einer Tagespflege,
um den Menschen dort, wo
sie leben, auch im Alter eine
Perspektive zu bieten.“ Auch
genossenschaftliches  Woh-
nen und neue Wohnformen
sollten an einem zentralen
Ort in Dedinghausen umge-
setzt werden. ,Dabei spielte
auch das Thema Inklusion
von Anfang eine Rolle“, da-
mit Menschen mit und ohne
Beeintrachtigung voneinan-
der profitieren und lernen.
+Es brauchte einen Ort, um

all die im Diek entwickelten
Ideen umsetzen zu kénnen®,
berichtet Birgit Specovius,
dass dafiir zunachst eine an-
dere Fliche an der Thingstra-
Re ins Auge gefasst wurde.
Wihrend diese Planung un-
ter anderem aufgrund von
Schwierigkeiten, in dem Be-
reich Wohnbebauung zu rea-
lisieren, verworfen wurde,
riickte stattdessen eine ande-
re Fliche in den Fokus: der
Sportplatz Haslei. ,Die Pla-
nungen fiir das neue Sport-
zentrum zwischen Deding-
hausen und Rixbeck, an dem
zwei Sportstitten zusam-
mengelegt wurden, war weit
fortgeschritten und perspek-
tivisch wurde die stidtische
Fliche des Sportplatzes am
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Haslei frei." Langfristig sollte
an dieser Stelle sowieso
Wohnbebauung entstehen
und so kamen die Uberlegun-
gen, den Strauf voller Ideen
aus dem Diek hier umzuset-
zen, in den Jahren 2020 und
2021 in Gang.

Nach dem Aufstellungsbe-
schluss in 2022 ging das Pro-
zedere seinen Weg, bis der
Bebauungsplan 2024 Rechts-
kraft erlangte. Was dieser ne-
ben gingigen Baugrundsti-
cken fiir Ein- und Zweifami-
lienhduser noch alles vor-
sieht und welche Projektbe-
teiligte mit ihren jeweiligen
Vorhaben mit im Boot sitzen,
lesen Sie in einem weiteren
Beitrag auf den Sondersei-
ten. 50

13 Baugrundstiicke fiir Einzelhduser
und Doppelhaushalften geplant

Auch sechs Flachen fur Tiny Houses / Vermarktung noch nicht gestartet

Lippstadt-Dedinghausen.  Im
kinftigen Baugebiet ,Am
Haslei* im Herzen Deding-
hausens sollen dem derzeiti-
gen Plan nach bis zu circa 50
Wohneinheiten in ein- und
zweigeschossiger Bauweise
entstehen. Dabei sind ver-
schiedene Wohnformen vor-
gesehen.

So sollen 13 Baugrundstii-
cke fiir sieben Einzelhduser
und sechs Doppelhaushalf-
ten angeboten werden. Diese

sind vorrangig mittig und
sidlich des Plangebietes ge-
plant. Mittig gelegen ist am
Westrand zudem ein Bereich
mit sechs Grundstiicken fuir
Tiny Houses beabsichtigt.
Weitere rund 25 Wohnein-
heiten sollen im Rahmen un-
terschiedlicher gemein-
schaftlicher, inklusiver
Wohnprojekte als Mehrfami-
lienhduser entstehen.

Die grundsitzliche Nach-
frage nach Baugrund fiir Pri-

vathduser sei nach wie vor
hoch, berichtet Birgit Speco-
vius vom Fachdienst Stadtpla-
nung und Umweltschutz der
Stadt Lippstadt aus ihrer Er-
fahrung. ,Ich personlich ha-
be keine Sorge darum, dass
nicht alle Grundstiicke ver-
marktet werden konnen*, be-
richtet sie mit Blick auf die
geplanten Flichen in Deding-
hausen. Sie hilt es sogar fir
moglich, dass die Besonder-
heiten des Baugebiets wie In-

klusion, Dorfladen, Quar-
tierszentrum und Co. dazu
fithren konnten, dass man-
che Personen es umso eher
nachfragen werden.

Die Vermarktung der
Grundstiicke durch die Stadt
Lippstadt hat noch nicht be-
gonnen, niheres zum voraus-
sichtlichen Zeitablauf der
kommenden Schritte im Bau-
gebiet ,Am Haslei“ lesen Sie
in einem weiteren Bericht
auf diesen Sonderseiten.  so
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~Ein zukunftsgerichtetes und
ambitioniertes Projekt”

Verschiedene Wohnformen und Einrichtungen im Baugebiet

Lippstadt-Dedinghausen. ,Es ist
ein sehr zukunftsgerichtetes
und ambitioniertes Projekt”,
berichtet Birgit Specovius
vom Fachdienst Stadtpla-
nung und Umweltschutz der
Stadt Lippstadt mit Blick auf
das Vorhaben, welches unter
dem Titel ,neue Mitte De-
dinghausen* auf dem ehema-
ligen Sportplatz Haslei ge-
plant ist. Und sie fiigt hinzu:
»Das funktioniert nur so gut,
weil wir eine engagierte Dorf-
gemeinschaft haben.“ Neben
ganz klassischen Bauflichen
fiir Ein- und Doppelhauser so-
wie Tiny Houses spielen noch
verschiedene Projekte und
Trager in die Gesamtkonzep-
tion mit ein. ,Es sollen ganz
neue Wohn- und Beteili-
gungsformen umsetzt wer-
den, wobei das Thema Inklu-
sion eine grofle Rolle spielt.
Dabei soll Wohnraum fiir
Menschen mit und ohne Be-
hinderung geschaffen wer-
den.*

Quartierszentrum,
Dorfladen und Co.

Dazu gehort das Programm
wSelbststandig Wohnen* (Se-
Wo) des Landschaftsverbands
Westfalen-Lippe. ,Dabei wird
Menschen mit Beeintrachti-
gung mit technischer Unter-
stlitzung ein selbststindiges
Leben ermoglicht”, erlautert
Birgit Specovius. Verwirk-
licht werden soll das Vorha-
ben in Kooperation mit dem
ambulanten Betreuungs-
dienst ,Selbststindig Leben
mit Assistenz“ der Schloss
Hamborn Rudolf Steiner
Werkgemeinschaft. Ein wei-
teres Element stellt das ge-
nossenschaftlich organisierte
Mehrgenerationenwohnpro-
jekt ,LinDe“ (,Leben in De-
dinghausen®) dar. ,Aufeinem
Grundstiick sollen zwolf bis
14 Wohneinheiten errichtet
werden“, wobei Menschen
mit Beeintrachtigung inte-
griert werden sollen.

Weiterhin soll eine Tages-
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Trainings- und Spielbetrieb findet auf dem Sportplatz Haslei nicht mehr statt, womit die Wei-
chen fir die Umsetzung des Baugebiets gestellt sind. Zunéchst steht der Riickbau der noch
vorhandenen Sportinfrastruktur wie Flutlichtmasten oder die Tribine an. Das Sportheim

links im Bild soll erhalten bleiben und als Quartierszentrum umgebaut werden.

pflege entstehen, welche der
Caritasverband fiir den Kreis
Soest mit der Grundstiicks-
und Wohnungsbau GmbH
Lippstadt planen. In dem
Rahmen sollen zudem zwei
bis drei Wohnungen tiber der
Tagespflege errichtet wer-
den, berichtet Birgit Specovi-
us. Der Dedinghauser Verein
wDorf mit Zukunft“ mochte
das vorhandene Sportheim
erhalten und mit Eigenleis-
tung und Fordermitteln zu ei-
nem Quartierszentrum um-
bauen. In diesem sollen Mog-
lichkeiten des Zusammen-
kommens und Angebote fiir
die gesamte Dorfbevolkerung
geschaffen werden.

+Als neuen Projektbaustein
haben wir zudem einen ei-
genstandigen, kleinen Laden
der Caritas.” Das Konzept des
Inklusionsunternehmens
wCari Fix* mit rund 80 Qua-
dratmetern Verkaufsfliche
sieht einen hybriden Betrieb
vor: Gingige Offnungszeiten
mit Personal in Prasenz sol-
len in Randzeiten durch eine
digitale Losung erginzt wer-
den, iiber die Kunden etwa
mit Hilfe einer Karte Zugang
zum Geschift erhalten und
tiber eine Selbstbedienungs-
kasse einkaufen konnen.

wDer gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes
beliuft sich auf knapp 2.4
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__Die.nachsten Schritte___

Lippstadt-Dedinghausen. Das
neue Sportzentrum Ost ist wei-
testgehend umgesetzt und der
Trainings- und Spielbetrieb,
der zuvor auf dem Sportplatz
Haslei stattfand, ist zur neuen
Saison umgezogen - die Wei-
chen fiir die Umsetzung des
Baugebiets in Dedinghausen
sind gestellt. Zundchst steht
nun der Riickbau der noch vor-
handenen Sportinfrastruktur
an. Wie Christian Kleineheil-
mann, Fachdienstleiter Griin-
flachen, Spielen und Sport, er-
lautert, handelt es sich dabei
etwa um eine Aschelaufbahn,
Flutlichtmasten sowie eine Tri-
biine. Weiterhin miissten eini-
ge Baume entfernt werden.
Die Arbeiten geschehen in en-
ger Abstimmung mit den zu-
standigen Abteilungen, wobei
Kleineheilmann tendenziell
von einem Start Anfang 2026
ausgeht, ,ich gehe von Januar
aus“. Je nach Witterung konn-

ten dann im Februar oder
Marz die ErschlieRungsarbei-
ten, etwa die Installation der
Versorgungsleitungen sowie
die Schaffung der Baustraflen,
erfolgen. Dies sei aber eine
grobe Schitzung, ohne den
Zeitplan mit den anderen Ab-
teilungen bereits abgesteckt
zu haben.

Vor dem Hintergrund geht
Kleineheilmann davon aus,
dass die Baugrundstiicke
wahrscheinlich in der ersten
Jahreshilfte auf den Markt
kommen werden. Aktuell ma-
che es fiir Hauslebauer noch
keinen Sinn, sich bei der Stadt
direkt um eine Flache im kom-
menden Baugebiet ,Am Has-
lei* zu bewerben, doch wer in
absehbarer Zeit ein solches
Projekt plane, sollte es im
Auge behalten. Die Stadt Lipp-
stadt werde rechtzeitig auf die
startende Vermarktung auf-
merksam machen. 50

Hektar®, erlidutert Birgit Spe-
covius, dass die Flache fiir das
allgemeine Wohngebiet etwa
10.500 Quadratmeter ein-
nimmt. Neben den Verkehrs-
flichen mit 3000 Quadratme-
tern kommen noch offentli-
che Griinfliche in einer Gro-
Re von 4250 Quadratmetern

hinzu. Zu Letzterem zihlt ein
zentraler Spielplatz im Nor-
den sowie ein Griinstreifen
mit Biumen nach Osten zur
bestehenden Bebauung hin.
Abgeschlossen wird das Ge-
biet im Siiden von einem klei-
nen Wildchen, das circa 2000
Quadratmeter misst. s0



